
 
  

 8 กันยายน 2561  
 

ดัชนีราคาที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ ไตรมาส 3 ปี 2561 
 

ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ณ ไตรมาส 3 ปี 2561 
ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ จดัท าดชันีราคาห้องชดุใหม่รายไตรมาส โดยท าการ

ส ารวจราคาขายของโครงการอาคารชดุสร้างใหม่ท่ียงัอยู่ระหว่างการขาย (มีหน่วยเหลือขายตัง้แต ่6 หนว่ย ขึน้ไป)  
ในพื น้ ท่ีก รุงเทพฯและปริมณฑล 2 จังหวัด ได้แก่  นนทบุ รี และสมุทรปราการ ทั ง้นี ไ้ม่นับรวมห้องชุด 
มือสอง โดยใช้ราคาปี 2555 เป็นปีฐาน 

การสุม่ตวัอยา่งเพ่ือการจดัท าดชันีราคานี ้จะใช้วิธีการสุ่มตวัอย่างแบบง่าย (Simple Random Sampling) 
จ านวน 150 ตวัอย่าง ราคาขายท่ีน ามาจดัท าเป็นดชันีราคานี ้เป็นราคาขายท่ีแท้จริง ซึ่งได้หกัลบมูลค่ารายการ
สง่เสริมการขายออกจากราคาท่ีประกาศขายแล้ว 

ส าหรับในไตรมาส 3 ปี 2561 ภาพรวมดัชนีราคาห้องชุดใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขายใน พืน้ท่ีกรุงเทพฯ-
ปริมณฑลมีค่าเท่ากับ 143.0 จุด ค่าดชันีปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 11.0 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และ
ปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.8 เม่ือเทียบกับไตรมาสก่อนหน้าซึ่งเป็นผลมาจากโครงการก่อสร้างรถไฟฟ้าเส้นทางใหม่ใน
ก รุ ง เท พ ฯ -ป ริ มณ ฑ ล  มี ค วาม คื บ ห น้ าก ารก่ อส ร้ างไป ม าก  จึ งท า ให้ โค รงก ารเปิ ดตั วให ม่ ใน 
ไตรมาส 3 ปี 2561 มีราคาสงูกวา่ไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนในหลายท าเล (ดตูารางท่ี 1 และแผนภมูิท่ี 1 - 2) 

 
ตารางท่ี 1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2561 

ดัชนีราคาห้องชุด Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560 Q1/2561 Q2/2561 Q3/2561

กรุงเทพฯ นนทบุรี และสมทุรปราการ 124.9 126.8 128.8 131.9 133.1 139.1 143.0

QoQ 0.6% 1.5% 1.6% 2.4% 0.9% 4.5% 2.8%

YoY 5.8% 6.6% 5.9% 6.3% 6.6% 9.7% 11.0%

      ▪ กรุงเทพฯ 125.0 126.9 128.7 132.0 133.4 139.2 143.8

QoQ 0.7% 1.5% 1.4% 2.6% 1.1% 4.3% 3.3%

YoY 5.9% 5.9% 5.9% 6.4% 6.7% 9.7% 11.7%

      ▪ นนทบุรี และสมทุรปราการ 121.8 126.2 128.3 130.5 130.6 137.2 138.6

QoQ -0.9% 3.6% 1.7% 1.7% 0.1% 5.1% 1.0%

YoY 3.4% 4.0% 4.6% 6.2% 7.2% 8.7% 8.0%  
 
ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 



 
แผนภูมิท่ี 1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล(ปีฐาน = ปี 2555) 
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ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

แผนภูมิท่ี 2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาห้องชุดใหม่ในตลาด ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 
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ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

เม่ือจ าแนกเป็นรายพื น้ ท่ีพบว่าดัชนีราคาห้องชุดใหม่ ท่ีอยู่ ระหว่างการขาย ในพื น้ ท่ี กรุงเทพฯ 
มีค่าเท่ากับ 143.8 จุด ปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 11.7 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน และปรับเพิ่มขึน้ร้อย
ละ 3.3 เม่ือเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า ส่วนค่าดัชนีราคาห้องชุดใหม่ในจังหวัดนนทบุรีและสมุทรปราการ 
มี ค่ าดัช นี เท่ ากับ  138.6จุด  ป รับตัว เพิ่ ม ขึ น้ ร้อยละ  8.0 เ ม่ื อ เที ยบกับ ช่ ว ง เวล าเดี ยวกัน ของปี ก่ อน  
และปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.0 เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า 

 



 
จากการส ารวจในครัง้นีย้ังพบว่า พืน้ ท่ีซึ่งราคาห้องชุดใหม่ปรับเพิ่มขึน้มากท่ีสุด 5 ล าดับแรกใน  

ไตรมาส 3 ปี 2561 เม่ือเทียบกบัชว่งเวลาเดียวกนัของปีก่อน ได้แก่ 
1) แนวรถไฟฟ้า Airport Linkราคาปรับเพิ่มขึน้ ร้อยละ 35.7 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ  
ปีก่อนแตร่าคาปรับลดลงร้อยละ 1.7 เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า 

2) เขตปทุมวัน ราคาปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 34.9 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และราคาปรับ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 0.1 เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า 

3) เขตบางซ่ือ-ดสุิต ราคาปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 33.5 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนแตร่าคาปรับ
ลดลงร้อยละ 3.7 เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า 

4) เขตห้วยขวาง-จตุจักร-ดินแดง ราคาปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 30.8 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ  
ปีก่อนและราคาปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.2 เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า 

5) เขตสุขุมวิทตอนกลางราคาปรับเพิ่มขึน้ ร้อยละ 16.7 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
แตร่าคาปรับลดลงร้อยละ 10.9 เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า(ดภูาพท่ี 1) 

 
ภาพท่ี 1 พืน้ท่ีท่ีราคาห้องชุดใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขายปรับเพิ่มขึน้มาก 5 อันดับแรก 

1.Airport Link

2. ปทุมวนั

 .บางซ่ือ ดสุิต

 . ห้วยขวาง จตจุกัร ดินแดง

 .สขุมุวิทตอนกลาง

 
ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
 



 
ส าหรับรูปแบบรายการส่งเสริมการขายในไตรมาสนี ้ส่วนใหญ่ร้อยละ 59.1มีข้อเสนอเป็นของแถม เช่น 

เฟ อ ร์นิ เจ อ ร์  เค ร่ือ งใ ช้ ไฟ ฟ้ า  ฯ ล ฯ  รอ งล งม า ร้อ ยล ะ  20.0 เป็ น ส่ วนลด เงิน สด  แล ะ ร้อยล ะ  20 .9 
เป็นการออกคา่ธรรมเนียมในการโอนให้กบัลกูค้า 

 
แผนภูมิท่ี 3 รูปแบบรายการส่งเสริมการขายในไตรมาส 3 ปี 2561 
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ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ณ ไตรมาส 3 ปี 2561 
ในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ - ปริมณฑล นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ 

 
ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์  ได้ด าเนินการจดัท าดชันีราคาบ้านจดัสรรใหม่ท่ีอยู่

ระหว่างการขาย  ซึ่งประกอบด้วย  บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์ และท าการส ารวจราคาขายของโครงการบ้านจดัสรร
สร้างใหม่ท่ียังอยู่ระหว่างการขาย (มีหน่วยเหลือขายตัง้แต่ 6 หน่วยขึน้ไป) ในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 
จังหวัด ได้แก่ นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ ทัง้นี  ้ไม่นับรวมบ้านมือสอง โดยใช้ราคาปี 2555 เป็น 
ปีฐานในการเปรียบเทียบ 

การสุ่มตวัอย่างเพ่ือการจดัท าดชันีราคานี ้จะใช้วิธีการสุ่มตวัอย่างแบบเจาะจง (Purposive Sampling) 
จ านวน 245 ตัวอย่าง โดยราคาขายท่ีน ามาจัดท าดัชนีราคานี ้เป็นราคาขายท่ีแท้จริง ซึ่งได้หักมูลค่ารายการ
สง่เสริมการขายออกจากราคาท่ีประกาศขายแล้ว 

ทัง้นี  ้รายการส่งเสริมการขายในไตรมาส 3 ปี 2561 ส่วนใหญ่ร้อยละ 36.1 มีข้อเสนอเป็นการออก
ค่าธรรมเนียมในการโอนให้ผู้ ซื อ้  และฟรีค่าส่ วนกลางรองลงมาร้อยละ 34.7มีข้อเสนเป็นของแถม เช่น 
เคร่ืองปรับอากาศ เฟอร์นิเจอร์ ผ้ามา่น ป๊ัมน า้ แท้งค์น า้ และร้อยละ 29.2 มีข้อเสนอเป็นสว่นลดเงินสด 

 



 ส าหรับในไตรมาส 3ปี 2561 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล 3 จงัหวดัมีค่าดชันีเท่ากับ 123.0จุด ปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.3 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
และปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.4เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า และเม่ือจ าแนกตามพืน้ท่ีแล้ว พบวา่ 

• กรุงเทพฯ มีคา่ดชันีเท่ากับ 122.5จุด ปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.1เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 
และปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.7เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า 

• ป ริมณฑล 3 จังหวัด  (นนทบุ รี  ปทุม ธานี  และสมุท รปราการ)  มี ค่ าดัช นี เท่ ากับ 124.0จุด  
ปรับเพิ่มขึน้ ร้อยละ 5.0เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และปรับเพิ่มขึน้ ร้อยละ 0.9 
เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า(ดตูารางท่ี 1) 

 
ตารางท่ี 1 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2561 

ดัชนีราคาบ้านจดัสรรใหม่ Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560 Q1/2561 Q2/2561 Q3/2561

กรุงเทพฯ และ 3 จงัหวัดปริมณฑล 116.7 116.8 117.9 119.4 121.1 122.5 123.0

QoQ 0.4% 0.1% 0.9% 1.3% 1.4% 1.2% 0.4%

YoY 2.3% 2.0% 2.1% 2.8% 3.8% 4.9% 4.3%

▪ กรุงเทพฯ 116.8 117.0 117.7 119.1 120.7 121.6 122.5

QoQ 0.4% 0.2% 0.6% 1.2% 1.3% 0.7% 0.7%

YoY 2.2% 1.9% 2.1% 2.4% 3.3% 3.9% 4.1%

▪ 3 จงัหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) 116.7 116.8 118.1 119.6 121.2 122.9 124.0

QoQ 0.4% 0.1% 1.1% 1.3% 1.3% 1.4% 0.9%

YoY 2.4% 2.2% 2.0% 2.9% 3.9% 5.2% 5.0%  
ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

หากพิจารณาดชันีราคาบ้านจดัสรรใหมท่ี่อยูร่ะหว่างการขายในแตล่ะประเภท ได้แก่ บ้านเด่ียว และทาวน์
เฮ้าส์ จะพบการเปล่ียนแปลงของดชันีราคา ดงันี ้ 

1. ดัชนีราคาบ้านเด่ียวในพื น้ ท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด มีค่าดัชนี เท่ากับ 121.1 จุด  
ปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.0 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.2 เม่ือเทียบกับ 
ไตรมาสก่อนหน้า และเม่ือจ าแนกตามพืน้ท่ีแล้ว พบวา่ 

• กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 120.8 จุด ปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.0เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ 
ปีก่อน และปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.1เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า 

• ปริมณฑล 3 จังหวัด  (นนทบุ รี  ปทุมธานี  และสมุท รปราการ) มีค่ าดัช นี เท่ ากับ  122.2 จุด  
ปรับ เพิ่ มขึ น้ ร้อยละ 4.8เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน  และปรับเพิ่ มขึ น้ ร้อยละ  
1.0 เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า(ดตูารางท่ี 2) 

 
 
 



ตารางท่ี 2 ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2561 
ดัชนีราคาบ้านเด่ียว Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560 Q1/2561 Q2/2561 Q3/2561

กรุงเทพฯ นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ 114.9 115.1 116.4 117.1 119.4 120.9 121.1

QoQ 0.3% 0.2% 1.1% 0.6% 2.0% 1.3% 0.2%

YoY 1.7% 1.5% 1.9% 2.3% 3.9% 5.0% 4.0%

▪ กรุงเทพฯ 115.3 115.5 116.1 116.6 119.2 119.5 120.8

QoQ 0.6% 0.2% 0.5% 0.4% 2.2% 0.3% 1.1%

YoY 2.5% 1.9% 2.2% 1.7% 3.4% 3.5% 4.0%

▪ 3 จงัหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) 114.6 114.8 116.6 117.3 118.7 121.0 122.2

QoQ 0.1% 0.2% 1.6% 0.6% 1.2% 1.9% 1.0%

YoY 1.1% 1.1% 1.7% 2.4% 3.6% 5.4% 4.8%  
ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

2. ดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส์  ในพืน้ ท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด มีค่าดัชนีเท่ากับ 125.0 จุด  
ปรับเพิ่มขึน้ ร้อยละ 4.7เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และปรับเพิ่มขึน้ ร้อยละ 0.6เม่ือเทียบกับ 
ไตรมาสก่อนหน้า และเม่ือจ าแนกตามพืน้ท่ีแล้ว พบวา่  

• กรุงเทพฯ มีค่าดัชนี เท่ากับ124.0จุด ป รับเพิ่ มขึ น้ ร้อยละ 4.2เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกัน 
ของปีก่อน และปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.5เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า 

• ปริมณฑล 3 จังหวัด  (นนทบุ รี  ปทุมธานี  และสมุทรปราการ)  มีค่าดัช นี เท่ ากับ  126.3 จุด  
ปรับเพิ่มขึน้ ร้อยละ 5.3 เม่ือเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และปรับเพิ่มขึน้ ร้อยละ 0.9 
เม่ือเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า(ดตูารางท่ี 3) 
 
 

ตารางท่ี 3 ดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส์ ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 3 ปี 2561 
ดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส์ Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560 Q1/2561 Q2/2561 Q3/2561

กรุงเทพฯ และ 3 จงัหวัดปริมณฑล 118.6 118.8 119.4 121.8 123.0 124.2 125.0

QoQ 0.5% 0.2% 0.5% 2.0% 1.0% 1.0% 0.6%

YoY 2.9% 2.7% 2.1% 3.2% 3.7% 4.5% 4.7%

▪ กรุงเทพฯ 118.2 118.3 119.0 121.3 122.0 123.4 124.0

QoQ 0.3% 0.1% 0.6% 1.9% 0.6% 1.1% 0.5%

YoY 2.0% 1.8% 2.0% 2.9% 3.2% 4.3% 4.2%

▪ 3 จงัหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) 119.2 119.4 119.9 122.5 124.4 125.2 126.3

QoQ 0.8% 0.2% 0.4% 2.2% 1.6% 0.6% 0.9%

YoY 3.7% 3.5% 2.2% 3.6% 4.4% 4.9% 5.3%  
ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 
 
 



แผนภูมิท่ี 1 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปีฐาน = ปี 2555) 
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ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 
แผนภูมิท่ี 2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 

เปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 
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ท่ีมา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

ข้อความจ ากดัความรับผิดชอบ 
ข้อมลูสถิต ิข้อเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันีศ้นูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ได้รับมาจากแหลง่ข้อมลูท่ีเช่ือถือได้หรือจากการประมวลผลท่ีเช่ือถือได้ศนูย์ข้อมลู

อสงัหาริมทรัพย์ได้ตรวจสอบจนมัน่ใจในระดบัหนึง่แล้ว แตศ่นูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ไม่สามารถยืนยนัความถกูต้องหรือความเป็นจริงและไม่อาจรับผิดชอบตอ่ความ
เสียหายท่ีเกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใช้ข้อมลูผู้น าข้อมลูไปใช้พงึใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

 
สอบถามรายละเอียดเพิ่มเตมิ : ฝ่ายประชาสัมพันธ์และบริการข้อมูล ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 

ชัน้ 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศัพท์  02-645-9674-6 โทรสาร 0-2643-1252 

 


